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Gediegen und grossziigig
Wohnen: «Summa Vallis»

Kirchstalden 13, 3416 Sumiswald, Schweiz
Lage auf Karte anzeigen

Objekttyp | ort
Einfamilienhaus 3416 Sumiswald
Zimmer Wohnflache Kaufpreis
I 5.5 | 174 m?2 CHF 1'250'000.-
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Gediegen und grossziigig Wohnen:
«Summa Vallis»

Sumiswald liegt im Herzen der Schweiz im Schnittpunkt zwischen Burgdorf,
Langnau und Huttwil. Sie ist eine der grossten Gemeinden im Emmental
und gut erschlossen. Die zeitgemass ausgebaute Infrastruktur, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten und das herrliche Naherholungsgebiet sorgen fur
eine herausragende Lebensqualitat.

Hier entsteht an sonniger, ruhiger und leicht erhohter Hanglage neuer
Wohnraum, der keine Winsche offenlasst. Die Wohnuberbauung «Summa
Vallis» besteht aus sechs komfortablen und grossziigigen 4V5-Zimmer-
Eigentumswohnungen sowie aus einem freistehenden 5%2-Zimmer-
Einfamilienhaus.

Die Raume des attraktiven Einfamilienhauses verteilen sich Uber drei Etagen.

Die Hanglage bietet von jedem Stockwerk eine herrliche Weitsicht. Im
Untergeschoss befindet sich der Eingangsbereich mit einem Zimmer und
einem Gaste-WC. Zudem finden Sie hier den Haustechnikraum, den Keller
und einen Werkraum. Das Erdgeschoss beinhaltet den Wohn- und
Essbereich sowie die hochwertige Kliche mit Reduit. Zwei Terrassen auf
dieser Etage bieten viele private Sitzgelegenheiten im Freien. Im
Obergeschoss erwarten Sie drei geraumige Zimmer, jedes mit Zugang zur
grossen Terrasse. Ein Familienbad und ein WC/Du runden das Geschoss ab.
Zwei Einstellhallenplatze vervollstandigen das Angebot.

Den Innenausbau kénnen Sie nach Ihren Winschen gestalten. Der
Baubeschrieb definiert die hochwertige Basis — von der Massivbauweise bis
hin zur Haustechnik.
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Impressionen

Titelseite

Wohnbereich

RAIFFEISEN
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Impressionen

Wohn- und Essbereich

Aussenflachen

RAIFFEISEN
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Impressionen

Aussenflachen

Aussenansicht

RAIFFEISEN
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Impressionen

Aussenansicht

Aussenansicht

RAIFFEISEN
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Grundriss Untergeschoss

Einstellhalle 2
ca. 30 m? BF

Referenz: VI-00020235-1 Fiir die Genauigkeit der Quadratmeterangaben (bemimmt die Raiffeisen Immo AG keine Haftung.
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Grundriss Erdgeschoss

ca. 11 m? BF

Foyer

Werken
ca. 14 m? BF
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Haustechnik
ca. 18 m? BF

RAIFFEISEN
8 Referenz: VI-00020235-1 Fir die Genauigkeit der Quadratmeterangaben Ubernimmt die Raiffeisen Immo AG keine Haftung. Immomakler



9

Grundriss 1. Obergeschoss

Terrasse 2
ca. 18 m? BF

Essen/Kuche
ca. 29m? BF

ca. 4 m? BF

Rediut

ca. 44 m? BF

Wohnen

Gartenreduit
ca. 10 m? BF
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Grundriss 2. Obergeschoss

ca. 12 m? BF

Kind 2

Vorraum
ca. 14 m? BF
Kind 1
ca. 12 m? BF
Terrasse
ca. 32 m? BF

ca. 20 m? BF

Eltern

RAIFFEISEN
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Eigenschaften

Grundstiick Details
Adresse / Ort Kirchstalden 13 Schlafzimmer 4
3416 Sumiswald Gaste WC 1
EES i Badezimmer 2
Grurlstiiclcflache - Hauptnutzflache (Wohnflache) 174 m2
Parzelle i Nebennutzflache 38 m?
Nebenrdaume Gartenreduit, Keller, Technikraum,
Werkraum
Immobilie Gartenfliche 316 m?
Anzahl Balkone/Terrassen 3
Objektart Einfamilienhaus Flache Balkone & Terrassen 70 m?
Wohnsitz Erstwohnsitz Standard Innenausbau Gehoben
Anzahl Etagen 3 Zustand Innenausbau Neuwertig
Anzahl Zimmer 55 Parkierung 2 x Tiefgarage
Gebaudevolumen 177 m3 Regenwassertank 1
Baujahr 2025 Verfiigbar ab Sofort

Anzahl Wohneinheiten im
Gebaude

1

Energetisch
Warmeerzeugung Warmepumpe Luft/Wasser
Warmeabgabe Fussbodenheizung

CO2-Emmissionen

Es sind derzeit keine Daten
vorhanden.
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Verkaufspreis

CHF 1'250'000.-

Spezielles

v Nahe zu OV

v Balkon / Terrasse ' Keller

/ Sitzplatz

v Parkplatz /
Garage

v Neubau

v Aussicht

v Kinderfreundlich

v Cheminée
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Finanzierung

Ein Beratungsgesprach mit uns zahlt sich aus fiir Sie!

Wir zeigen |hnen die Bausteine einer soliden Finanzierung auf und
unterstitzen Sie auf dem Weg zu lhrer Immobilie. Herr Hermann
Schopfer von der Raiffeisenbank Unteremmental steht Ihnen fUr ein
personliches Beratungsgesprach zur Verfigung.

Hypothekenrechner

Berechnen Sie ob lhre finanziellen Mittel fUr den Kauf oder Bau lhres
Wohneigentums ausreichen. Oder finden Sie heraus, wieviel ihr
zukinftiges Eigenheim kosten darf.

Jetzt berechnen

Steuerrechner

Prifen Sie mit welchen steuerlichen Verglnstigungen oder
Mehrausgaben am neuen Wohnort zu rechnen sind.

Jetzt berechnen
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Hermann Schopfer
Kundenberatung (PKB)
T 034 460 60 40

hermann.schoepfer@raiffeisen.ch

Raiffeisenbank
Unteremmental
Dorfstrasse 16

3432 Luetzelflueh-Goldbach
T 034 460 60 00

raiffeisen.ch
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Kontakt fiir Besichtigungen und Fragen

Gefallt lhnen dieses Objekt?
Jetzt einen Besichtigungstermin anfragen.

Caroline Schar
Stv. Marktgebietsleiterin
T 058 257 21 64

caroline.schaer@immo.raiffeisen.ch

Raiffeisen Immo AG
Talweg 2

3063 Ittigen

T058 257 21 00

hallo@immo.raiffeisen.ch

immo.raiffeisen.ch

RAIFFEISEN
Immomakler
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Allgemeiner Haftungsausschluss

Alleiniger Zweck dieser Verkaufsdokumentation ist es, dem Empfanger die Entscheidung
2u erleichtern, ob er einen moglichen Kauf der Liegenschaft weiter prifen mochte. Die
darin enthaltenen Informationen sowie alle weiteren dem Empfanger zur Verfligung
gestellten Informationen im Zusammenhang mit der potenziellen Transaktion
(beispielsweise Plane, Unterlagen und Berechnungen) dienen ausschliesslich zu
Informationszwecken und konnen laufenden Anpassungen unterliegen. Es besteht keine
Pflicht seitens der Raiffeisen Immo AG (nachfolgend Raiffeisen Immo genannt), solche
Anpassungen aktiv mitzuteilen. Sie stellen weder ein Angebot im rechtlichen Sinne, noch
eine Aufforderung zum Verkauf oder Erwerb der Liegenschaft bzw. von Vermogenswerten
dar. Enthaltene Preise sind als Verhandlungsbasis und unverbindlich zu verstehen.

Die in der Dokumentation enthaltenen Informationen sowie dem Empfanger separat
Ubermittelte Informationen zum Verkaufsobjekt wurden der Raiffeisen Immo durch die
Eigentimerschaft zur Verfligung gestellt und durch die Raiffeisen Immo dem Auftrag
entsprechend sowie nach bestem Wissen und Gewissen Uberpr(ift. Fir die Aktualitat,
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen (ibernimmt Sie keinerlei Gewahr oder
Zusicherung. Entscheide, welche auf Grundlage dieser Verkaufsdokumentation und
weiterer Informationen getroffen werden, erfolgen somit auf alleiniges Risiko und der
Empféanger bleibt selbst fiir entsprechende Abklarungen, Prifungen und Beizug von
Spezialisten verantwortlich.

Die Raiffeisen Immo haftet somit nicht fir allfallige Verluste oder Schaden (direkte,
indirekte oder Folgeschaden), die durch die Informationen in dieser Dokumentation oder
weiteren Informationen, welche im Zusammenhang mit der potenziellen Transaktion erteilt
wurden, verursacht werden oder damit im Zusammenhang stehen. Die vorliegende
Dokumentation darf ohne schriftliche Genehmigung der Raiffeisen Immo weder
auszugsweise noch vollstandig vervielféltigt und/oder weitergegeben werden.

Die Eigentlimerschaft und die Raiffeisen Immo behalten sich vor, jederzeit, ohne
vorgangige Anklndigung und ohne Angabe von Griinden von einer potenziellen
Transaktion mit dem Empfanger der Verkaufsdokumentation Abstand zu nehmen oder den
Ablauf des Verkaufsprozesses zu andern. Die Raiffeisen Immo leistet flr allféllig getatigte
Aufwendungen keinen Ersatz.

Mit der Entgegennahme dieser Verkaufsdokumentation nimmt der Empfénger zur
Kenntnis, dass die Raiffeisen Immo eine Tochtergesellschaft der Raiffeisen Schweiz
Genossenschaft ist und sie mit Raiffeisenbanken und anderen Tochtergesellschaften der
Raiffeisen Schweiz Genossenschaft zusammenarbeitet. Hierbei kann sie Informationen im
Zusammenhang mit der potenziellen Transaktion, unter Wahrung datenschutzrechtlicher
Vorgaben und Interessen, an diese weitergeben.

Dieser Haftungsausschluss sowie die Verkaufsdokumentation unterstehen in allen Teilen
ausschliesslich schweizerischem materiellem Recht. Ausschliesslicher Gerichtsstand flir
samtliche Streitigkeiten ist St. Gallen.
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Bau- und Leistungsbeschrieb

Allgemeines

Samtliche in diesem Baubeschrieb aufgefihrten Arbeiten gelten als geliefert und fertig montiert. Sémtliche in diesem Baubeschrieb aufgeflhrten Betrage sind
Materialpreise netto inkl. MwSt. gemass aktuellen Unternehmerofferten.

1 Planungsleistungen

1.1 Projekt/Baugesuch

Erstellung samtlicher Unterlagen fur das Baugesuch mit Bauantrag und Raumberechnung und alle begleitenden Massnahmen, die im Rahmen des Gesuchs
erforderlich sind.

1.2 Ausfihrungsplanung

Erstellung der Ausfuhrungszeichnungen (Werkplane) mit allen notwendigen Mass- und Konstruktionsangaben (Massstab 1:50). Bei den Massangaben in
unseren Planen handelt es sich um Rohbaumasse. Technische Ausflihrungs- und Planungsanderungen, die die Qualitédt des Hauses nicht beeinflussen und
Anderungen der Ausfiihrung aufgrund spéter offensichtlich werdender statischer Anforderungen, die in der Phase der Vertragsunterzeichnung noch nicht
absehbar waren, bleiben vorbehalten.

1.3 Bauleitung

Uberwachung der an der Baustelle von uns auszufilhrenden Bauleistungen in qualitativer, quantitativer und terminlicher Hinsicht und in Bezug auf die
anerkannten Regeln der Bautechnik und der baurechtlichen Vorschriften.

2 Amter
2.1 Abklarungen

Von den Architekten werden alle erforderlichen Abklarungen mit der Baubehérde und den Versorgungsinstitutionen vorgenommen. Es werden die nétigen
Antrage fur die Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Wasser-, Telefonanschluss und dgl.) gestelit.



3 Ingenieurleistungen
3.1 Statik

Erstellung der Statik (statische Berechnung, statische Plane)
3.2 Energie
Energiekonzept, Warmeschutzberechnungen inkl. Energienachweis

3.3 Geometer. Geologen

Koordination, nach Bedarf, der weiteren Fachingenieure.

4 Baustelleneinrichtung

4.1 Baumasch., Baukran

Schnurgerist und dgl. Einrichten der Baustelle mit allen zur Durchfiihrung der Bauarbeiten erforderlichen Maschinen und Geraten. Aufstellung des Baukrans
bei ebener oder leicht geneigter Flache einschl. Unterschotterung. Aufstellung des Schnurgeristes. Baustellenabschrankung.

4.2 Bauwasser
Bauwasser-Zuleitung von einer vorhandenen Anschlussmoglichkeit. Ubernahme der Bauwasserkosten fur unsere Bauleistungen.
4.3 Baustrom

Aufstellung und Vorhaltung des Baustromkastens und der Zuleitung, Ubernahme der Baustromkosten fur unsere Bauleistungen, den Betrieb der Bauheizung
bzw. das Heizen wahrend der Bauphase mit z.B. der Hausheizungsanlage und der Betrieb von Bautrocknern.

5 Erdarbeiten

5.1 Humus
Abschieben des Humus auf der Flache des Hausgrundes

5.2 Erdaushub



Baugruben-Aushub im Bereich des Hausgrunds und des Arbeitsraums, seitliche Lagerung nahe der Baugrube oder Verladung und Abfuhr auf die Deponie
des Unternehmers, inkl. Deponiegebthren.

5.3 Beflllung

Wiederverfullung und verdichten der Arbeitsraume bis auf die Hoéhe des neuen Terrains mit Aushubmaterial

6 Entwasserung und Werkleitungen

6.1 Kanalleitungen

Alle nétigen Entwasserungen innerhalb des Hauses und die Durchfuhrung durch die Aussenwénde und durch die Bodenplatte. Kanalisationsleitungen in PVC-
Rohren inkl. allen erforderlichen Schachten in Zement-rohren mit Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation, Ausflihrung im Trennsystem, Riickstaufrei
ausgefuhrt. Regenwasser in Regenwassertank geleitetet (Regenwassermanagement fur Verbrauchwasser in Toiletten, Waschmaschinen und Garten- oder
Terrassenbewasserung.

6.2 Noppenbahn

Noppenbahn an der Beton-Aussenwand resp. an der ausseren Perimeterisolation bis auf die Hohe des gewachsenen Terrains gefuhrt. Es wird keine
Sickerleitung ausgefihrt.

7 Rohbau
7.1 Konstruktion Rohbau

Bodenplatte in Beton, Aussen- und Innenwande im Untergeschoss in Beton- und Kalksandsteinmauerwerk. Decken Uber Untergeschoss, Erdgeschoss und
Obergeschoss in Beton.

Horizontale Arbeitsfugen bei Anschluss Bodenplatte- Aussenwanden, sowie vertikale Arbeitsfugen bei Aussenwanden mit Dichtungsband abgeklebt.
Zwischenwande Unter- Erd- und Obergeschoss in Beton- ,Backstein— oder Kalksandsteinmauerwerk. Treppen in vorfabrizierten Betonelementen.
Aussenwande im Unter- Erd- und Obergeschoss in Einsteinmauerwerk BN 15, teilweise in Beton. Erdberlihrte Aussenwande im Untergeschoss in Beton cm
25 Raumhohen ab OK fertigem Boden, in allen Geschossen min. m 2.50

7.2 Dammung Perimeter




Perimeterisolation, eingebaut tUber der Decke Einstellhalle cm 15 unter beheizten Raumen im Erdgeschoss und bei erdberihrten Aussenwanden.
7.3 Fassaden

Attikageschoss MFH und Obergeschoss EFH, Sichtbare Fassaden mit hinterlUfteter Holzaussenschalung, Fichte, Farbton Grau, mit Steinwollen-Dammung cm
24 stark

Erd- und Obergeschoss MFH, sowie Unter- und Erdgeschoss EFH, verputzte Aussenddmmung cm 24 stark

7.4 Bedachung

Hauptdach: Flachdach tber Attikageschoss MFH und Obergeschoss EFH: Dampfsperre, Thermische Isolation cm 20, Dachhaut in Bitumenbahnen, extensive
Begrunung.

7.5 Spengler
Alle Spenglerarbeiten und Dachwasserrohre in Titan- Zinkblechen.

7.6 Ausserer Metallbau

Terrassen— und Abschlussgelander sowie Absturzsicherungen bei Fenster in Metall-Staketen, Farbe anthrazit RAL 7016, Metallroste bei Licht- und
Luftungsschachten, feuerverzinkt. Stitzen— und Tragerkonstruktion bei Terrasse in Stahl, Farbton anthrazit RAL 7016

7.7 Fenster, Aussentlren

In allen Geschossen, Fenster in Kunststoff mit 3-fach- Verglasung, Glaswert U-0,7, bei Fenster Foyer satiniertes Glas. Rahmenfarbe innen weiss, aussen
anthrazit RAL 7016. Offnungsart: Hebeschiebefronten im Wohnen, Fenstertiren und Fensterfliigel mit Drehkippverschlissen in den Schiafraumen und
Nasszellen, Aussentiren in Metall mit 3-fach-Verglasung, Farbton anthrazit RAL 7016

7.8 Aussere Abschliisse Lamellenstoren VV70. Farbton: anthrazit RAL 7016, Sonnensegel Uber der Terrasse im Attikageschoss und Obergeschoss EFH gegen
Aufpreis

8 Haustechnik und Installationen

8.1 Elektroinstallation

Anschlisse, Steckdosen, Lampenstellen (ohne Leuchtkérper) in allen Wohnraumen. Betriebsbereite Anschlisse fir Kabel-Anschluss im Wohnraum und allen
Schlafraumen, Hausanschlusskasten, Hauptverteilung, gemass aktuellen Elektroprojektpléanen



PV-Anlage auf dem Hauptdach MFH und EFH

8.2 Sanitare Installationen

Sanitarapparate und Garnituren nach Wahl Bauherrschaft, Budget geméss Sanitarapparaten-Offerte der Firma Troesch-Sanitas AG
Warm- und Kaltwasserinstallation in Kiiche und Bad Entsorgungsleitungen bis Kanalisationsanschluss

Gartenwasseranschluss im Attikageschoss MFH und Erd- und Oberegschoss EFH

Waschmaschine und Waschetrockner im Waschraum, Budget Fr.4'500.--

8.3 Kiicheneinrichtung

Kicheneinrichtung mit Unter- und Oberschranken, Oberflachen, Farbton nach Wahl Bauherrschaft, Abstellflachen Material und Farbton nach Wahl
Bauherrschaft, Kichenapparate wie Rechaud, Kihlschrank, Geschirrspuler, Sptlbecken und Mischer, nach Wahl Bauherrschaft. Budget CHF 25'000.—

8.4 Heizung

Energiegewinnung und Warmwasseraufbereitung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe. Warmwasseraufbereitung mit Warmepumpe, Fabrikat ELCO
Warmwasserboiler 300 Liter Inhalt. Energieverteilung mittels Bodenheizung in allen Wohnraumen .

Variante Energiegewinnung mittels Erdwarmesonden wird zur Zeit noch gepruft.

Kaminzug fir Holzofen oder Cheminée nach Wunsch Kauferschaft gegen Aufpreis

9 Ausbauten

9.1 Wand- und Deckenputze

Innere Wandverputze mit Grund- und Deckputz mit Korngrésse 0.5 mm, gestrichen, Wande teilweise in Sichtbeton, lasiert, Decken Sichtbeton lasiert, Farbton
wird durch die Kauferschaft bestimmt (Farbkonzept).

9.2 Innere Tiren

Raumhohe Rahmenturen, Turblatt HDF mm40, Rahmen MDF mm 40, mit Falz mm 15, gestrichen, Farbton wird durch die Kauferschaft bestimmt
(Farbkonzept). Beschlage: Driicker Glutz Topaz, mit Rundschild oder ahnliches Fabrikat.



9.3 Schrénke

Optional und gegen Aufpreis: Garderoben- und Wandschranke in MDF-Platten beschichtet, mit Beschlagen und Innentablaren, Oberflachen und
Inneneinrichtung wird durch die Kauferschaft bestimmt.

9.4 Innere Gelander

Treppenhaus: Handlaufe in Metall, Absturzgelander Treppenpodeste in Metall, Farbton Anthrazit RAL 7013

9.5 Unterlagsboden

Unterlagsboden mit Trittschallisolation, Feuchtigkeits-Isolation, gegen aufsteigende Feuchtigkeit in den Untergeschossen bei Wohn— und beheizten Raumen,
Zementuberzug in den Raumen Technik, Keller und Reduit.

9.6 Bodenbelage in Holz

In allen Zimmern Holzparkett, ohne Nasszellen. Sockelleisten. Holzparkett, Fabrikat und Design, wird durch die K&uferschaft noch bestimmt. Budget gemass
aktueller Unternehmerofferte.

9.7 Boden-/Wandbelage

In allen Nassraumen Boden- und Wandbelage in keramischen Platten raumhoch, teilweise Wandputze. Randstellplatten. Wand- und Bodenplattenbelag,
Fabrikat und Design wird durch die Kauferschaft bestimmt (Farbkonzept). Budget gemass aktueller Unternehmerofferte.

Optional: Fugenlose Wand- und Bodenbelége ca. Mehrpreis gemass aktueller Unternehmerofferte

9.8 Kaminofen / Chemineeanlage optional

Kaminofen, Budget Fr. 8'500.—
Cheminéeanlage ca. Mehrpreis Fr. 11'000.—

9.9 Innere Malerarbeiten

Wand- und Deckenflachen mit Dispersionsfarbe 2x gestrichen. Alle Holzteile wie Turen und Turrahmen, grundiert und 2 x mit Kunstharzfarbe gestrichen.
Farbténe werden durch die Kauferschaft noch bestimmt.

9.10 Schliessanlage

KABA-Schliessanlage oder ahnliches Fabrikat, mit Sicherheitszertifikat, Anzahl Schlussel: 6.



9.11 Baureinigung

Schlussreinigung vor Schltssellibergabe.
9.12 Honorare
Samtliche Planungshonorare wie Architekt, Bauingenieur, Elektro-, Sanitar- und Heizungs- und Energieplaner sowie Maklerhonorar und Verkaufsunkosten.

9.13 Versicherungen

Obligatorische Bauzeitversicherung GVB. - Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung

9.14 Notariats- und -Geometerarbeiten —

- Dienstbarkeitsvertrage und dgl., sowie Einmessungen, Neuparzellierungen und dgl.

10 Umgebung

Gehwege und allgemeine Zugange in Zement-Verbundsteinen Farbton grau, quadratisch. Inkl. erforderlichen Kieskofferung als Unterbau. Ubrige Flachen mit
Rasen begrtint.

11 Allgemeines

Soweit technisch und zeitlich méglich werden spezielle Ausbau- und Einrichtungswiinsche der Kauferschaft gegen Minder- oder Mehrpreise akzeptiert und
umgesetzt.

RSG Architekten GmbH
Thun, 11.06.2025



